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Tema - dia

Importante inversion privada

Entre enero del 2003 y setiembre de este aiio, el sector privado
hainvertido mas de 269 millones de soles eninfraestructuraen
el Centro Histérico de Lima, seguin estadisticas de Pro Lima.

INFRAESTRUCTURA DESAPROVECHADA

Se han contado 387 edificios vacios
en el Centro Historico de Lima
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nSegun Pro Lima, el
70% de inmuebles
esta parcialmente
desocupado

n Se podria demoler
un millén y medio de
metros cuadrados

de predios en ruinas

IVAN HERRERA ORSI
MARIO MEJIA HUARACA

Peseal diario congestionamiento
vehicular y la multitud de perso-
nas que abarrotan las arterias del
Centro de Lima, esta parte de la
ciudad se estd quedando vacia.
Basta levantar la mirada para
comprobar que son muchisimos
los edificios que tienen gran parte
de sus pisos desocupados y aban-
donados, sobretodolos masaltos.
Lasempresas einstituciones que
tenian sus oficinas en ellos o la
gente que vivia alli, poco a poco
sehan mudado a otros lares mas
acogedoresy seguros.

Y noestamos hablandosolode
construcciones viejas y ruinosas,
sino de sélidos edificios construi-
dosenlosafios 60,70yhasta 80.

Porejemplo, enlaterceracua-
dra dela avenida Emancipacién
un complejo de tres pisos, que
fuesededeunaentidad financie-
ra, ahora luce cerrado y con sus
grandes bloques de vidrio llenos
de polvo.

Una cuadra mds adelante, en
la esquina de Emancipacién con
Tacna, selevanta un enorme edi-
ficioque, debidoalitigios judicia-
les que no concluyen, nuncallegd
a funcionar. Se ha convertido en
unos delos elefantes blancos mas
emblemiticos dela ciudad.

Y ni qué decir de lo que fue el
hotel Crillén, hermosaedificacién
donde sehospedaronlos persona-
jes mas famosos que pasaron por
Limay que lleva varios afios con
sus puertas cerradas.

Algo parecido ocurri6 con el
local del recordado hotel Savoy,
ubicado en el cruce delos jirones
Caylloma y Callao, cuyas habita-
ciones hace varios afios que estan
vaciasy empolvadas. Desde hace
un afio su primera planta se ha
convertido en una suerte de gale-
riade pequefiasimprentas.

Pricticamente, no hay una
solaavenida ojiron donde no se
encuentren edificios grandes o
chicos que muestran sus plantas
altasvacias. Esoseaprecia, por ci-
tar algunos casos, en varias cua-
dras de las avenidas Nicolas de
Piérolay Abancay.

Algunos delos predios tienen
viejos letreros que anuncian que
sevenden oalquilan, pero parece

A MEDIAS. En la avenida Abancay, como en otras vias del centro, hay
edificaciones en las que solo los primeros pisos estan ocupados.

DEL CONSULTOR

JUAN GUNTER
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Un sitio para recuperar y vivir

Hay quereciclar el centro. La
Unicamaneraderecuperar los
espacios vacios del Centro
Histoérico de Limaes trayendo
sangre nueva. En sumayoria
sus edificios vacios alguna vez
fueron oficinas; reciclarlas sig-
nifica convertir esos espacios
enviviendasy ponerlas enlos
programas existentes.

Podria hasta existir una
pequeia subvencién del Esta-
do paralacuotainicial de las
familias que decidan comprar.
Solo asi el centro se convertira
enunazonaatractiva.

El Estado esta gastando
mucho dinero en promover
programas deviviendaenla
periferiade laciudad, donde
hay queinvertirenredes de
aguay desague, electricidad,
pistas, veredas, etc. Todoello
lotiene el centro.

Nuevos habitantes gene-
raran un nuevo polo comer-
cial, pues tendran que abrirse
negocios paraatender las
necesidades de estas familias.

Enlaactualidad, el Centro
Histoérico no es muy denso,
pues los edificios religiosos y
los del Estado ocupan gran par-
te de suespacio, mientras que
lavivienda esta tugurizada.

Convirtiendo los edificios
abandonados enviviendas, la
imagen del centro cambiaria,
dado quelos nuevos vecinos
exigiran alas autoridades mejo-
rar su barrio, arreglar las vere-
das, pistas, mayor seguridad,
mas areas verdes, cuidaran que
lagentenoensucie, etc.

Ademas, existen espacios
paralarecreacién, como par-
quesy plazas. Amuchagente
le encantariavivir frente ala
plaza San Martin o cercadel
Parque delaMuralla.

El atractivo est4, solo falta
la decision politica parallevar
adelante latransformaciénde
laciudad.

El Estado hadeclarado el
centro como patrimoniode la
naciény deberia ser el primer
interesado en recuperarlo.

que nadie quiere habitarlos. Alo
mucho, se usan como dep6ésitos.

UNPLAN DEDEMOLICIONES

Flor de Maria Valladolid, jefa del
Programa Municipal de Recu-
peracién del Centro Histérico
de Lima (Pro Lima), calcula que
el 70% de los inmuebles de esta
zona de la ciudad se encuentra
ocupado amedias. Los que estan
vacios sumanunos 387, cifraque
equivale al 5,4% de edificios del
Centro Histérico.

Sinembargo, haysefialesdees-
peranza. En el 62% de las propie-
dades vacias hay algtin proyecto
en curso, ya sea de remodelacién,
ampliacién odealgunaobra.

Aunque resulta insuficiente,
la inversién privada en infraes-
tructura se ha incrementando
paulatinamente en esta drea des-
de el 2003, cuando se capté mas
de13 millones de soles.

Perodotardevidanuevaal Cen-
tro Histéricoimplicaria necesaria-
mente acabar con el problema de
la tugurizacién. Pro Lima ha de-
terminado que hace faltademoler
enlaszonasantiguas del Cercado
yel Rimac porlomenos1’525.000
metros cuadrados de predios, si
nos limitamos a aquellos que es-
tan en peores condiciones.

Si incluimos otros, que estan
en menor riesgo, pero que los téc-
nicos de Pro Lima sugieren demo-
ler,lacifra pasarialos dos millones
demetros cuadrados.

En las dreas que quedasen li-
bresyenlosedificios que podrian
serremodelados, se podria habili-
tar entre 35.600y 54.800 nuevas
viviendas, ademdsdeotra clasede
proyectos.

Entodoslos casos, esta previs-
to el respeto por los monumentos
histéricos. La demolicién solo
contempla zonas de escaso valor
arquitectonicoy cultural.

CUESTION DEINTERES
Quetodoeste plan se concrete de-
pende en gran medida del sector
privado, pero Valladolid admite
que el interés de los inversionis-
tas es todavia muy limitado.
Rolando Ponce, gerente de la
divisién inmobiliaria dela empre-
saGyM S.A., sefialaque unadelos
principales barreras que afrontael
Centro Histérico para convertirse
enun destino atractivo de proyec-
tos devivienda esla falta de seguri-
dad, especialmente nocturna.
Con él coincide el arquitecto
y ex regidor metropolitano Jorge
Ruizde Somocurcio, quienagrega
otrosasuntosalalista de obsticu-
los: “El transporte es un caos, hay
contaminaci6n, faltan parques...”.
A pesar de ello, sefiala que el
interés en el Centro Histérico se
acrecentara si se crean condicio-
nes favorables para competir con
otros mercados devivienda. ]

VOZ. FLOR DE MARIA VALLADOLID, JEFA DE PRO LIMA

Enninguna parte de la ciudad
vanaencontrar areastan
interesantes como aqui

¢Qué hace falta para que en
Lima haya mayor dinamismo
inmobiliario?

La construccién de viviendas va
de la mano con las facilidades
para la inversion y la seguridad
del entorno. Cuando un pro-
motor inmobiliario quiere hacer
una inversion, mira la ciudad en
su conjunto y observa dénde
es competitivo hacerlo. En este
momento tenemos areas en
Lima competitivas: Jesus Maria,
Lince, San Miguel, San Borja...
El Centro de Lima esta en
desventaja...

Por eso estamos haciendo este
trabajo de analizar manzana

por manzana para que los pro-
motores inmobiliarios tengan
informacién. En ninguna parte
de la ciudad van a encontrar
areas tan interesantes: el Centro
Histérico es la zona que tiene
mas cantidad de equipamiento
publico; tenemos un patrimonio
cultural importantisimo, plazas
bellisimas, acceso a todos los
servicios sociales y financieros
en un area que uno puede reco-
rrer a pie, que resulta atractiva
para las inversiones.

Esas son las ventajas.

Claro. Ademas, no estamos ha-
blando de pequefios lotes de
100 o 200 metros cuadrados;
aca podemos hacer intervencio-
nes en areas de 10 mil, 33 mil y
hasta 44 mil metros cuadrados.
Si los predios se acumulan,
se venden.

Claro. Eso es muy dificil de
hacer en San Isidro, donde la
edificacion es muy moderna;
nadie va a adquirir un edificio
muy caro para tirarlo abajo.
Pero usted si puede adquirir
una edificacion de tipo corra-

16n, donde la demolicién es ba-
ratisima porque es de adobe, y
lo Unico que hay que resolver
—aunque el tema es complejo—
es ese pacto social con las fami-
lias residentes, porque en estos
programas todos deben ganar:
el inversionista, el antiguo pro-
pietario y los nuevos residentes.
Alli encontramos un escollo.
No es un escollo. No hay que
tomarlo como un escollo. Es
una realidad. Todos los centros
histéricos del mundo han pasa-
do por eso.

¢Como se puede atender ese
pacto social?

Ese pacto social tiene que
hacerse a partir de una relacion
muy estrecha entre los inver-
sionistas, los propietarios, la
poblacion residente y los orga-
nismos municipales.

¢Pero qué implicaria?

Ser capaces de ofrecerles a

esas personas una vivienda
alternativa digna o una vivienda
en el mismo lugar.

El saneamiento fisico-legal
sigue siendo un problema que
limita los proyectos.

Eso es un tabu, porque el
saneamiento inmobiliario es igual
en cualquier parte de la ciudad,
dado que el régimen de propie-
dad es Unico en el Perd. Cuando
se tiene que hacer una rectifica-
cion de linderos cuesta lo mismo
en un distrito u otro, cuando se
tiene que hacer una acumulacion
de lotes es igual. Lo que pasa
es que siempre se ha visto al
Centro Histérico de Lima como
una zona muy compleja, porque,
al ser una zona muy antigua,

la titulacién no se ha llegado

a perfeccionar en todos sus
extremos. ¢Qué trato de decir
con eso? En el Centro Histérico,
que deviene de una habilitacion

urbana de la Colonia, el proceso
de transferencia se ha ido dando
a veces en forma imperfecta:

no es que no haya propietarios,
pero a veces estos fallecen y lo
que tenemos es una sucesion
indivisa. En vez de tener un pro-
pietario, pasas a tener diez. El
tema es que cuando se quiere
vender un inmueble, la totalidad
de los propietarios tiene que
firmar. Bastaria que todos le den
su representacion legal a una
persona y que ella funcionase
como propietario Unico. Este
tema se le ha hecho un mundo
a la gente.

¢Quién puede orientarlos?
Pro Lima. Por eso hemos hecho
notificaciones a todos los pro-
pietarios y les hacemos conocer
las caracteristicas y potencia-
lidades de sus inmuebles y les
ofrecemos asesoramiento téc-
nico y legal gratuito.



