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Tema - dia

Crecimiento sostenido

Este aino elfondo Mivivienda cuadruplicé las inversiones de
los ultimos cinco anosy se calcula que cerrara el 2007 con 112
millones de délares invertidos en conjuntos habitacionales.

ESTUDIO DE CAPECO SOBRE EDIFICACIONES URBANAS

La actividad editicadora crecio 11,79%
en los distritos de Lima y Callao

n Jesus Maria,

Lince y San Miguel
concentran la mayor
oferta de viviendas

n San Isidro es el
distrito mas caro
con US$884 el
metro cuadrado

NATALIA VERA RAMIREZ

El sector construccién crece sin
parar (enlo que vadel afio hare-
gistrado un aumento del 15%) y
parte importante de este buen
clima es la edificacién de vi-
viendas. Sucede que —segtin los
resultados del Duodécimo Estu-
dio de Mercado de Edificaciones
Urbanas de Lima y Callao reali-
zado por la Cadmara Peruana de
la Construccién (Capeco)— este
afio la actividad edificadora ha
crecido 11,79%, pues se han
construido 3'832.000 m2.

Lelio Balarezo, presidente de
Capeco, indic6 que este afio se
prevé que el sector construccién
aporte el 2% del producto bruto
interno (PBI) del pais y que la
meta del Gobierno de construir
44.000viviendas esteafio podria
facilmente llegar a las 60.000
unidades el préximo afio.

Asimismo, de acuerdo con
esteestudio, queestihechoenba-
seauncensorealizadoenjuliode
esteafio, sereport6 14.408 unida-
des deviviendas (entre casasy de-
partamentos) para fines comer-
cializables deventa que represen-
tanel 93,81% del total construido,
seguido porloslocales comercia-
les (0,65%), las oficinas (1,41%) y
otros destinos (4,13%).

De otro lado, José Luis Ay-
ll6n, presidente del Instituto de
la Construccién y el Desarrollo
(ICD) de Capeco, indic6 que el
55,93% dela oferta de viviendas
de LimayCallao perteneceal ran-
go de precios intermedios (entre
US$30.001 y US$80.000). En
tanto, el 25,7% pertenece al ran-
go de precios altos (mayores a
US$80.001) y el 20,36% corres-
ponde al rango de precios infe-
riora US$30.000.

Ayllén precis6 que si bien el
Gobierno impulsa los progra-
mas habitacionales del fondo
Mivivienda (como Mi Hogar y
Techo Propio, dirigidos alos nive-
les socioeconémicos con menos
recursos y cuyos precios fluctiian
entre US$10.000y US$20.000),
estos todavia no tienen una ma-
yor participacién, porque en este
rubro se contabilizan solo las vi-
viendas vendidas y no la oferta
futura. Cabe indicar que el grue-
sodelos proyectos habitacionales

Dinamismo en el mercado de viviendas

La oferta a la hora de adquirir una casa o departamento se ha diversificado en
varios distritos, y los precios se adaptan a los més variados presupuestos.

Actividad edificadora en Lima Metropolitana y el Callao

Oferta de vivienda segtin sector urbano

2005 a 2007 Sector urbano Oferta total de vivienda
Concepto 2006 m2 2007 m2 Variacion % Unidades % m2 %
2006-2007 Miraflores 1.747 1 2,1 195.799 1 4,4
Oferta de edificaciones  1'372.999 1'447.855 5,45 San Isidro 670 4,7 94.843 70
Oferta inmediata 1'300.513 1'392.327 7,06 La Molina 449 31 57.881 43
Ofertafutura 72.486 _55.528 -23,39 Surco, San Borja 3.087 214 332776 245
Ed!f!cac!ones vendidas ,883'342 1 ,1 08.975 25,32 Jesus Maria, Magdalena, Pueblo Libre, 3.912 27,2 334.123 24,6
Edlflcaqltalpesblrlo 1'171.484 1'277.170 9,02 San Miguel
comercializables - -
Total actividad 3427.825 3832.000 11,79 ﬁf;rg'i‘::éc".""""’s’ Surquillo_ 1.149 8.0 o
edificadora X 'guula, Chaclacayo, Lurigancho, 588 3,7 39.462 29
Santa Anita
Cercado de Lima, Brefia, La Victoria, 725 5,0 53.632 3,9
Pary Rimac, San Luis
Carabayllo, Comas, Independencia, 148 1,0 12.763 0,9
Precio de la vivienda Oferta total Los Olivos, Puente Piedra, San Martin
Unidades % m?2 % de Porres
El Agustino, San Juan de Lurigancho 1.377 9,6 85.461 6,3
Hasta 4.000 - Ancén, Santa Rosa 9% 0.7 13.965 1,0
4.001-8.000 — = — - Lurin, Pachacamac, S. J. de Miraflores, - -- = =
8.001-10.000 o Ui 2 04 Villa EI Salvador, V. M. del Triunfo
10.001-15.000 5 = 305 = Pucusana, Punta Hermosa, Punta Negra, 75 0,5 8.346 0,6
15.001-20.000 1.188 8,2 73.604 54 San Bartolo, Santa Maria del Mar
20.001-25.000 oG 60 O, Sl Bellavista, Callao, Carmen de la Legua, 439 30 3752 25
25.001-30.000 1.653 15 118.664 8,7 La Perla, La Punta
30.001-40.000 3.389 235 275.602 203 Ventanilla . - - -
40.001-50.000 1,557 108 139,687 10,3 TOTAL 14408 1000  1'358.226 1000
50.001-60.000 1.273 8,8 123.319 9,1
60.001-70.000 LI1E) h] 02 Eh Distribucion de la actividad edificadora segun destinos
70.001-80.000 671 4,7 74.722 5,5 2005 2 2007
80.001-100.000 801 5,6 98.436 7,2 ) , 2 (81.55%
100.001-120.000 404 28 56,532 42 Vivienda e 2005.506 M (81,55%)
120.001-150.000 389 2,7 61.637 45 W 3'160.170 m2 (82,47%)
150.001-200.000 306 2,1 55.902 41 Locales comerciales %] 143I389 QQ (3’747)
200.001-250.000 196 1,4 41.924 3,1 A1 8I75 2 (1 Zé‘y) °
250.001-300.000 57 04 14171 1,0 Oficinas U. 100,153 m? (2,61%) ]
300.001-500.000 48 0,3 16.516 1,2 — 1'122 398 2 (12,32%) 2006 2007
Mas de 500.000 7 : 3.997 03 Otros destinos B 155 288 12 (11 16% LJOAL ) TOTAL
TOTAL 14.408  100,0  1'358.226  100,0 288 m= (11,18%) 3'427.825 m? )| _3'832.000 m
Fuente: XII Estudio de mercado de edificaciones urbanas de Lima y Callao de Capeco EL COMERCIO

ENPUNTOS

; Qué servicios tienen las viviendas?

Ajuliodel 2007, el 6,32% de
unidades multifamiliares (edi-
ficios y quintas) en ofertaestan
preparadas pararecibir gas
centralizado GLP, mientras que
el 8,27 % lo estan pararecibir
gas natural.

Los servicios comunitarios
que sereportaron con ma-
yor frecuencia por los oferen-
tesactuales fueron TV cable
(27,76%), porteria (25,42%)y
zonas verdes (21,65%).

La proporcion de unidades
de vivienda que emplean con-
creto armado como material
predominante paralas paredes
delas construcciones asciende
a42,09%, seguido por el ladri-
lloy concreto con el 35,96%.

El29,89% delas unidades se
localizan en avenidas de mu-
chotrafico; el 22,69%, en calle;
el 16,84%, enavenidade poco
trafico, y el 14,35% se ubicaen
esquinas.

del Estado se encuentra en cons-
truccién oen planos.

DISTRITOS CON MAS DEMANDA
Este afio, Jestis Maria, Lince,
Magdalena del Mar, Pueblo Li-
brey San Miguel se han conver-
tido en los distritos que concen-
tran la mayor cantidad de oferta
de vivienda con el 27,2%, mien-
tras que Santiago de Surcoy San
Borjaobtienen el 21,4%.

Por eso no es gratuito que el
42,73% de las edificaciones to-
tales en oferta se ubique en zo-
nas correspondientes al estrato
socioecondémico medio alto con
8.273 unidades, seguido del es-
trato socioeconémico alto con
26,20%y5.074 unidadesyel es-
trato medio el 14,69% con 2.844
unidades.

De otro lado, San Isidro es
ahora el distrito mas caro. Mues-

MIGUEL BELLIDO
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EN ASCENSO. La construccion de edificios se multiplica cada dia en los
diferentes distritos limefos y también chalacos.

tra de eso es que el metro cua-
drado cuesta US$884, mientras
que en Miraflores el preciollega
aUS$770. En tanto, en los distri-
tos que concentran lamayor can-
tidad de oferta devivienda, el pre-
cio promedio por metro cuadra-
doalcanzalos US$493.

Pero si busca una vivienda a
un preciomasaccesibleasubolsi-
llo, E1 Agustinoy San Juan de Lu-
rigancho pueden ser una buena

opcion: el metro cuadrado cues-
ta US$300. Otra alternativa son:
Carabayllo, Comas, Indepen-
dencia, Los Olivos, Puente Pie-
dra y San Martin de Miraflores,
con US$301 el metro cuadrado, o
Lurin, Pachacdmac, San Juan de
Miraflores, Villa El Salvadory Vi-
llaMariadel Triunfo,con US$310
el metro cuadrado.

Por ahora, Capeco ha anun-
ciado que el estudio continuara

DEL CONSULTOR

LUIS
MORANTE,

Ingeniero civil

e

. -
]
Viviendas de
costo intermedio

Elinteresante informe “El Mer-
cado de Edificaciones Urba-
nasenLimay Callao”, presen-
tado por Capeco, debe llevar
al sectorpublicoy privadoa
realizar diferentes andlisisy
reflexiones que, seguramente,
se presentaran en los proxi-
mos anos.

Hay varios puntos de inte-
résen el estudio, perovale
destacar quela construccion
deviviendas haaumentado
enun12,6%,entreel 2006y
el2007. Esigualmente sig-
nificativoque el 98,1% dela
ofertade vivienda esté diri-
gidaadepartamentosy solo
el1,9% acasas. Entre otras
lecturas, esto significaquela
ventadeinmuebles de este
tipo estadirigida a publicos
que preponderantemente
pueden pagar precios inter-
medios y bajos. Las vivien-
dascon preciosintermedios
(US$30.000y US$80.000)
son el 55,93%, mientras que
aquellas con precios inferiores
(aUS$30.000) representanel
28,75% delaoferta.

En cuanto alos sectores
de preferencia, se destacael
conjunto formado por Jesus
Maria, Lince, Magdalena
delMar, Pueblo Librey San
Miguel. Le siguen muy de cer-
caSurcoy San Borja, aunque
estos son de mayor extension
enmetros cuadrados. Luego
Miraflorestiene soloel 12,1%
delas preferencias, mientras
que ElAgustinoy San Juande
Lurigancho el 9,6%.

Lademandainsatisfecha
deviviendaenLimay Callaoes
delorden de 300.000 unida-
des, loqueesunreto paralos
programas del Ministerio de
Vivienday paralos empresa-
rios dela construccion.

su descentralizacién, por lo que
ya se realiz6 en Trujillo y proxi-
mamente seiniciard en Chiclayo,
ciudades que han registrado un
gran crecimiento en la activi-
dad constructoray donde se edi-
ficardn importantes proyectos
del fondo Mivivienda, como los
de Nuevo Chao en La Libertad,
donde se construiran 4.300 vi-
viendas con una inversién que
asciendea US$40millones. =

CONTINUA EN ALZA

Construccion de locales
comerciales va en ascenso

Aunque la construccién de vi-
viendas concentra el mayor por-
centaje dela actividad edificado-
ra,ladelocales comercialesy ofi-
cinas ha concitado gran interés,
debido a la fuerte inversiéon que
estanapostandolos grandes ope-
radores nacionalesy extranjeros,
no solo en la capital, sino en las
principales ciudades del interior
delpais.

Es asi que el estudio de Ca-
peco en los distritos de Lima y
Callao reporta un total de 676
locales comerciales que estaban
siendo ofrecidos para la ventay
querepresentan unireade 9.419
m2. Asimismo, el 54,3% de la
oferta se concentra en el Cerca-
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MAS COMERCIO. La explosidn de supermercados y tiendas por depar-

GIANCARLO SHIBAYAMA

tamentos ha impulsado la construccion de mas locales comerciales.

ENPUNTOS

La construccion delocales
comercialestomadaen cuen-
tapor el estudio de Capeco
considerasolo los distritos de
Miraflores, Santiago de Sur-
co, Lince, Ate, Cercado de Li-
ma, Brefia, Carabaylloy Los
Olivos.

Deotrolado, enelcasode
la oferta del mercado de ofici-
nas, el estudio consideré los
distritos de San Isidro, Santia-
gode Surco, San Miguely el
CercadodelLima.

dode Limay Brefia, seguidos por
el distrito de Ate-Vitarte con el
14,8%y Miraflores con12,6%.

El presidente de Capeco, Lelio
Balarezo afirmé que, actualmen-
te, existen 26 proyectos de cen-
tros comerciales que entrardnen
funcionamiento el préximo afio
en varias ciudades y que signifi-
cardnunainversién cercanaalos
US$800 millones, porlo que la
proporcién de construcciéon de
locales comerciales seincremen-
taria en gran medida.

OFERTADE OFICINAS

A diferencia de los locales co-
merciales, otraeslahistoriaenel
mercado de oficinas, cuya oferta
sereducecadavezmis. Ajuliode
esteafio, Capecoregistrd soloun
total de102 oficinasenun areade
20.469m?2.

En tanto, la mayor participa-
cién de oficinas se encuentra en
el rango de precios altos (mayo-
resa US$ 80.000) y que agrupa

el 70,59% del total de unidades
con72oficinas.

Del mismo modo, 30 oficinas
se ubican el rango de precios in-
termedios (entre US$30.000 a
US$80.000) y que representan
el 29,41% del total.

No obstante, a diferencia
de los precios de viviendas, los
de oficinas son mucho mayo-
res. En términos generales, el
precio promedio unitario es de
US$246.567 conun drea prome-
dio de 200,70 m2y un precio por
metro cuadrado de US$1.222.

Asimismo, Santiago de Sur-
cohadesplazadoa SanIsidroen
cuanto a la oferta de oficinas, ya
que este tltimo distrito no cuen-
taya con 4reas disponibles para
la construccién de este tipo de
locales. De este modo, Santiago
de Surco concentra el 56,9% de
la oferta, seguido por San Isidro
conel22,5%, el Cercado de Lima
con el 19,6% de la oferta y San
Miguel con el 1%. [ ]



