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Tema - dia

Cadavez amas personas

Rudy Wong, gerente general de Mi Vivienda, detall6 que en
el 2008 buscaran ampliar la cobertura entodos los sectores:
llegar cada vez mas abajo en la piramide socioeconémica.

INCENTIVOS EN EL SECTOR INMOBILIARIO

Mivivienda prestara a migrantes y
ampliara lineas a microfinancieras

n El Peru se sumara
a paises que ya
cuentan con ese
producto crediticio

n Existen proyectos
para la construccion
de 60.000 casas

solo con Mivivienda

LUIS DAVELOUIS LENGUA

El ministro de Vivienda, Enrique
Cornejo, y el gerente general del
fondo Mivivienda, Rudy Wong,
anunciaron que otorgaran crédi-
tos hipotecarios al exterior y que
flexibilizaran los requerimientos
parael acceso a estos créditos por
parte de las entidades de microfi-
nanzas, de manera que cada vez
mas personas puedan hacer rea-
lidad el suefio de la casa propia.
Técnicamente, puede funcionar
desde hoy, pero falta que las en-
tidades del sistema financiero se
ajustenalosnuevosanuncios para
implementarlos.

En efecto, el directorio de
Mivivienda aprobé incluir a los
peruanos residentes en el exterior
que envian remesas como suje-
tos de crédito del fondo. Anterior-
mente el crédito se otorgaba tinica
yexclusivamente alos residentes
enel Perti.

Ademas, Cornejo anuncié la
ampliacién delaslineas de crédi-
toydeloslimites de inversion del
fondo, de manera que sus recur-
sos puedan alcanzaralos sectores
que seencuentran més cercadela
basedela pirimide de sectores so-
cioeconomicos.

El presidente dela Asociacién
de Bancos (Asbanc), Oscar Rive-
ra, saludé el anuncio del ministro
pues—augur6—seayudardaaliviar
en alguna medida el déficit de vi-
viendasen el paisy seampliardla
cobertura del crédito hipotecario.

“Me parece una medida inte-
resantey positiva, sobre tododada
laactual escasezdeviviendasenel
pais. Felicitolamedida, puesasise
podraalcanzaramas personasen
distintosniveles socioeconémicos
yalos sectores menos favorecidos
delapoblacién”, declard Riveraa
CPN Radio.

CREDITOY CASAAL DE AFUERA

La idea detrés de incluir a los pe-
ruanos que envian remesas es
canalizar esos recursos (que en
€l 2006 totalizaron US$3.113 mi-
llones, 234% mas que en el 2001)
haciaunesquemadeinversiénde
largo plazo para que “generenuna
mejoraimportanteenlacalidadde
vidadelasfamiliasquelosreciben,
en el pais y el propio remesante
(sic), como es la compra de una
vivienda”. Si bien la iniciativa no

Evolucion de los créditos Mivivienda

El crecimiento del mercado de viviendas puede, y muy bien, ser calificado de explosivo. Desde que aparecio en 1998, Mivivienda
ha colocado el equivalente a US$700 millones, pero en los Gitimos dos afios experimentd un crecimiento sin precedentes.
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FACILIDADES. Para el 2008 Mivivienda tiene programada la construccion de unas 60.000 casas. En el 2007

se construyeron 45.000.

esnueva, es la primera vez que se
pondrd en préctica para los crédi-
tosde Mivivienda.

Hubo dos experiencias de este
tipo en el Per(1, una de Mibancoy
otradel BBVA Banco Continental,
que al parecer no habria sido todo
loexitosaqueseesperaba. Mibanco
estuvo otorgando este tipo de crédi-
tos en Espafa a través de una em-
presallamada Unién Andina, ma-
nejada por peruanos (dedicada a
la evaluacién y perfil de riesgo del
solicitante del crédito en Espafa),
pero que es muy activa con bancos
del Ecuador, pais que esti bastante
mas adelantado que el Pertien es-
tos temas. Junto con Colombia y
Meéxico, es beneficiario de un pro-
grama del Banco Interamericano
de Finanzas para financiar la im-
plementacién de este tipo de pro-
ducto hipotecario. Costa Ricay El
Salvadorestanenlacola, junto con
Per(i, queseacabadeponerenlafi-
laparaaccederal programa.

El gerente general de
Mivivienda, Rudy Wong, explico
que en los Gltimos meses el sis-
tema financiero ha reconocido
enlasremesas un flujo similaral
delainversion extranjera directa,
peromésestable en el tiempo, por
loquequieneslasreciben pueden
asumir obligaciones de mediano
ylargoplazo. Sinembargo,unade
las mayores trabas esla inexisten-
cia de un tnico perfil del cliente:
segun el pais, los migrantes pe-
ruanos pueden o no demostrar
sus ingresos y con ello acceder a
un crédito. En EE.UU. hay mu-
chosilegales que no pueden acce-
derabeneficios del sistema finan-
ciero porque son, en la prictica,
trabajadoresinformales.

Pero existe otra condicién:

ENPUNTOS

Mivivienda estaapuntode
realizar la subasta por US$120
millones de los créditos que
haotorgado.

Hastaelmomentose han
presentado siete instituciones
interesadas (entre ellas varios
bancosinternacionalesainno
domiciliados en el pais)y se es-
peraque participendos mas.

Miviviendateniapensado
hacerse cargodelatitulizacion
delashipotecas, perolastrabas
burocraticas hacen caro,com-
plicadoyriesgosoel proceso.

Poreso, y porque necesita
los fondos para cubrir nuevos
proyectos, decidié vender
parte de su carteray que la uti-
lidad porlatitulizacion lahaga
otro operador. Sinembargo,
nosehadescartadolaideay
sesiguetrabajandoenello.

la vivienda por comprar debera
ser habitada al menos por un fa-
miliar, hasta el primer grado de
afinidad (conyuge) o el segundo
de consanguinidad (abuelos, pa-
dres, hermanos, hijos, nietos y so-
brinos). Segtin Mivivienda, enla
altima década, alrededor del 10%
delapoblacién del Pertiemigré a
otro pais.

AMPLIANDOLACOBERTURA
Ademas de incluir como posibles
titulares de un inmueble a los pe-
ruanos que envian remesas, el titu-
lar de Vivienda, Enrique Cornejo,
anunci6 que el fondoampliard sus
lineas de crédito paralas institucio-
nes de microfinanzas (cajas muni-
cipales, cajasruralesy edpymes), a
fin de llevar financiamiento a las
personas de mas bajos recursos,
quienes son atendidas, justamen-
te, por estas instituciones y hasta
dondenollega—olohace demane-
ramuy limitada—la banca comer-
cial. Rudy Wong agregd que no se
tratatanto de flexibilizar comoside
incorporar otras variables al perfil
crediticiodelasmicrofinancieras.

“Las lineas de crédito estaban
condicionadas por el tamafio dela
institucién, pero ahora hemos in-
corporadoun indicador de gestion.
Conél podemos premiarla buena
gestion, ampliandolalinea de cré-
ditoporeseconcepto, perotambién
podemosreducirla”, explicé.

Los créditos que otorga el fon-
do Mivivienda se realizan a través
deinstituciones financieras inter-
puestas, como bancos, financie-
ras y algunas instituciones de mi-
crofinanzas. En los tltimos afios,
el fondo ha sefialado el camino en
loqueserefiereal otorgamientode
créditos para viviendas de menos
de US$40.000, como reconocen
desdelos propios bancos. Esteafio,
tiene proyectado otorgar financia-
miento para la construccién de
60.000viviendas.

Con los programas Mi Hogar
y Techo Propio (disefiados cada
unodeacuerdoconel perfil de cré-
ditodelas personas segiin sunivel
socioecondmico y capacidad de
pago), el fondo empezé aampliar
lacobertura, peroseencontrabali-
mitado porlainfraestructuradela
banca comercial a través dela cual
opera. Deahilaimportanciadein-
cluir alas microfinancieras como
instituciones que otorgan crédi-
tos, a fin de que tanto la cobertu-
ra como la penetracion del crédi-
to parala construccién de una vi-
vienda seincrementen.

El problema del tamafio de es-
tas instituciones, que también li-
mita el otorgamiento de los cré-
ditos (unavez que se copalalinea
decréditooseacabael ‘fondeo’ de
Mivivienda), puede solucionarse
con la titulizacién de las hipote-
cas pues, deestamanera, “sedala
vueltaal créditoylaliquidezvuelve
alfondo”, afirma Wong. n

EXPLICACION DEL PRESIDENTE DE ASOCIACION DE BANCOS

Las tasas para los créditos hipotecarios
dependen de la coyuntura internacional

La tendencia decreciente de las
tasas de interés para los créditos
en general noha pasado desaper-
cibida porla poblacién, ala que
cadavezleesmasfacil-yporqué
no decir atractivo— acceder a un
préstamo llamese de consumo o
hipotecario.

A la abundancia de liquidez
enelsistema financieronacional
y mundial, se ha sumado como
factor de impulsola fortaleza de
la economia peruanay del siste-
ma financiero local, lo que per-
mite a los bancos asumir mayo-
res riesgos y prestar con mayor
facilidad.

Sin embargo —como advier-
te el presidente de la Asocia-

ENRIQUE CUNEO / ARCHIVO

MAS CASAS.
En la actual
coyuntura, la
liquidez en el
sistema financie-
ro deberia man-
tener las tasas
en la actual
tendencia.

cién de Bancos, Oscar Rivera—
el hecho de que la tendencia
se mantenga o revierta no solo
dependerd delos factores inter-
nos, sino también de algunos
externos.

Rivera comenté que la evo-
lucién de las tasas de interés en
moneda nacionaly en délares ha
sido decreciente en los tltimos
meses —se hallegadoa 9,30% en
el primer casoya 9,25% en el se-
gundo-y que se podria esperar
ajustes adicionalesalabaja.

Sin embargo —dijo Rivera—,
ellodependera tantodelo que su-
cedaenelmercadointernacional
como deladecisién que el Banco
Central de Reserva (BCR) tome
eljueves, en su préxima reunioén
de politica monetaria, respecto a
elevar o mantener su tasa de re-
terencia.

“Siel Banco Central de Reser-
va decide elevar la tasa referen-
cial, esta alza se trasladaria in-

dudablemente a todas las demas
tasas (incluidas las de los crédi-
tos hipotecarios) porque estaria
elevindose el costo del dinero”,
sostuvo.

Segtin analistasy clientes que
han adquirido este producto, las
tasas para algunos créditos hipo-
tecarios que otorgan los bancos
puede alcanzar hasta 8% e inclu-
ye beneficios adicionales, como
seguros de desempleo o salud,
pagos diferidos (en cada afio del
periodo del préstamo puede de-
jar de pagar una cuotayestasela
cobran en un afio adicional, sin
intereses), eliminacién o reduc-
cién dela penalidad por prepago
(mientras mas largo sea el plazo,
mejor para el banco y por eso le
cobrauna penalidad sidecide pa-
gar su préstamo antes delo pac-
tado), entre otros.

Ciertamente quesilaliquidez
aumentay el riesgo se mantiene
igual, latasa deberia bajar. ]



