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Expectativas elevadas
Segunun estudio del BBVA
Continental, los afiliados alos

fondos 2 (moderado) y 3(agresi-
VO) esperan unretorno anual
de 13,3% en sus cuentas.

Menos  Entre Mas

de 30
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30y40 ded0 Total:

FONDO 3
(agresivo)

FONDO 2
(moderado) 12,4% 13,0% 12,0% 125%
12,8% 150% 14,3% 14,0%

Usted prefeririatomarun
crédito hipotecarioaun
plazode...

TOTAL 12,6% 14.2%

13,1% 13.3%

® PARA TODAS LAS NECESIDADES

Créditos para vivienda

nm Montos varian
entre US$20.000 y
US$1°500.000 para
comprar casa

n Endéudese en la
moneda en la que

gana y busque una
tasa fija de interés

LUIS DAVELOUIS LENGUA

araeldirectordeColliers

International, ErickRey

de Castro, adquiriruna

vivienda es probable-

mente la decisién mas
importante que puede tomar una
personaensuvida, puesrepresenta
materializar el fruto de su trabajoy
esfuerzo. Esunadecisién que com-
prometerd una buena parte de su
salario mensual por unos 20 afios,
le proveerd de unrespaldoy seguri-
dad parasimismoysufamiliayde
unlegado para sushijos.

Enel Per(, sin embargo, adqui-
rirunaviviendahasido, paralama-
yoria, una tarea tan dificil que sele
asignéun caracter onirico: el suefio
delacasapropia. Y peoraun: hasta

principios dela década pasada con-
seguirun créditoaun plazo de mas
cincoafios era practicamenteimpo-
sible, porelriesgoquerepresentaba
pese a estar respaldado por un acti-
vofijocomoloesunavivienda.

OTRAREALIDAD

La actual percepciéon de bonanza
econdmica, sin embargo, ha ge-
neradounaconfianzainusitadaen
elfuturo,loquesehatraducidoen
plazos méslargos paraprestaroto-
mar prestadodineroy, mejoraun,
a tasascadavezmasbajas.

En los ltimos cinco afios, los
plazos parael otorgamiento de cré-
ditos hipotecarios se han elevado
en promedio desde 10 afios hasta
poco més de 15, mientras que las
tasas en soles y cobros adiciona-
leshan caido sustancialmente con
el crecimiento dela economiayel
incremento de la oferta y la com-
petencia entrelas instituciones fi-
nancieras. Asi, las tasas promedio
ensoleshanpasadode17%alafioa
mediados del 2003 hastaun10%el
dia de hoy. Una tendencia que po-
dria revertirse ligeramente, como
consecuencia del incremento del
costo del crédito generado por las
medidas del BCR, segiin explicael
gerentede productohipotecariodel
Bancode Crédito, Luis Almandoz.

¢, Cual le conviene

a su bolsillo?

Tasas de costo efectivo maximas
de créditos hipotecarios
Incluyen todos los costos

Bancos

BIF 12,33%
BBVA 12,94%
Bco. Falabella 11,98%
BCP 12,36%
HSBC 11,49%
Interbank 12,98%
Mibanco 17,19%
Scotiabank 10,55%
Arequipa 11,35%
Huancayo 14,99%
Piura 15,00%
Tacna 14,27%
Trujillo 15,93%
CM Lima 13,00%
Raiz 18,96%

Simulaciones de crédito hipotecario en soles

Los plazosy las cuotas

Tipicamente, las personas piden
créditos a plazos predetermina-
dos por las instituciones finan-
cieras, sin ser conscientes de
que pueden escoger un plazo
que se ajuste a sus propias nece-
sidades. Luis Aimandoz dice que
en el caso del Banco de Crédito,
los créditos estan repartidos en
proporcionesiguales para 10,

ENDEUDARSE CONLA CABEZA
“Hoyestan facil accederaun crédi-
tohipotecarioqueel productoseha
convertido en un commoditie”, ex-
plica Almandoz. Esdecir, sehama-
sificadoy, porellomismo, sehahe-
chorelativamente mas barato.

Aun asi, hay varios puntos que
se deben considerar al tomar esta
decisién. Ademas delos costos ex-
tras, como trdmites administrati-
vos y seguros (entre otros), que el
clientedebeasumiryque sesuman
alatasapactada, setienelamoneda
enlaquehadeendeudarse, el plazo
yelmontodelas cuotas.

Sobre la tasa, debe tener en
cuenta que aquella anunciada por
las instituciones financieras casi
nunca es la que uno termina pa-

Monto (S/.) Plazo Tasa Cuota Costo efectivo
150.000 15afos  9,00% [ 1.605,23 B 10,38%

150.000  15afios  10,00% [N 1.689,21 I 11,38%
150.000 15afios  11,00% NG 1.77455 N 12,37%

Se ha considerado seguro de desgravamen individual, seguro inmueble regular, cuotas simples,

financiamiento al 80%, comision de desembolso

15,20y 25 afnos: 25% cada uno.
“Las cuotas no deben ahogar la
economiade las personas, pe-
ro tampoco deben ser estiradas
al maximo porque en términos
practicos el crédito termina sien-
domas costoso. Loideal es pa-
garunacuota que permitaaho-
rrar, hacer prepagosy terminar
de pagarantes”, explica.

gando. Aestatasa,llamada TEA (ta-
saefectivaanual), se deben sumar
unaserie de costos quelainflan. Es
obligacién delaentidad antela cual
se presentaa solicitar su préstamo
queledélatasareal que pagarduna
vezincorporados todoslos extras.
Consulteenestadireccion (http:
/[www.sbs.gob.pe/portalsbs/
tipotasa/indice.htm, la pAginaweb
de la Superintendencia de Banca,
Segurosy AFP) una tabla conla ta-
sareal que le cobrard cada una de
estasinstituciones siusted tomara
un crédito dentro de un supuesto
determinado. Antes de ir al banco
podra conocer, al menos de mane-
rareferencial, cudnto cobra cada
uno. Recuerde que existen dife-
rentes productos hipotecarios
en cada institucion, dependien-
do del monto que pretenda pedir
prestado. Es més, la tasa de inte-
rés podra negociarla de acuerdo
con la oferta que encuentre y el
ntmero de servicios que tenga
contratados con esa entidad.
Ahora debe definir el plazo al
que ha de tomar la deuda, que va

Tradicional
75%

entre 5y 30 afios, segiin afirma la
jefade Productos Inmobiliarios del
Scotiabank, Noemi Vargas. Mu-
chos delos clientes —comenta—op-
tan porun plazode 20 afios, peroca-
davez que cuentan con algiin exce-
dentededineroloaprovechan para
realizar prepagos, reduciendoasiel
plazo del crédito. Tenga presente
que algunas instituciones cobran
por costosasociadosaellos.

Tanto Almandoz como Var-
gas recomiendan buscar un plazo
que dé como resultado una cuota
cémoda, de manera que le permi-
tacumplir sus pagos con holguray
le dé capacidad de ahorro, algoque
le permitir hacer prepagos luego
yquenole causard inconvenientes
en su gasto corriente. Eso si, nose
dejellevar porlas propuestas quele
hagan: silacuotaal5 afiosle pare-
cedemasiadoaltaylacuotaa20de-
masiadolarga y holgada, pida que
lehagan una cotizaciénaplazosin-
termedios (16,17,18 019 afios). Es
obligacién del bancoservirlo.

Respecto a la moneda en la
cual se endeudard, ambos pien-
san que, dado el largo plazo de la
obligacién, no tiene sentido pa-
ra el tomador del crédito asumir
riesgos relativos al tipo de cambio
(sisubeyusted ganaensoles, lola-
mentard). Porlotanto, endéudese
enlamonedaenlaque percibesus
ingresos. Ademis, el consejo de
Almandozesclaro: eliminelosele-
mentosvariables delaecuaciéon. Y
solucionadoeltemadelamoneda,
prefieraunatasafijaparaelintegro
desupréstamo (yalashay). Conto-
dos estos detalles definidos podra
tomar una buena decisién. L]

Nuevos desembolsos para créditos hipotecarios 2008
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Fuente: SBS
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Menos de 10 afios
N 46% (417 votos)
Entre 10 afios y 20 afios
.|
Masde 20 afos

42% (372 votos)

12% (111 votos)
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Jefade Productos Inmobiliarios del Scotiabank

Puntos importantes
atener en cuenta

nadecisién tantrascendente

debesermuybienevaluada.

Antesdecontratarelservicio
debeasegurarsedelosiguiente:

1. Califique su perfil conunaen-
tidad financiera para conocersureal
capacidad de comprayhacereficaz
labtsquedade sunuevavivienda.

2. Prepare un plan de visitas
aviviendas prospecto de acuerdo
con sus necesidades y posibilida-
des: tipo de inmueble, distrito, di-
mensionesy precio. No comprelo
primeroquevea.

3.Antesdedecidirse, estudiesu
real capacidad de pagoyelijalamo-
nedayel plazomasrazonables.

4.Enlas propuesta de contrato:
a)reviseel cronogramade pagos; b)
entiendabienaqué seesticompro-
metiendo; ¢) inférmese del tipode
tasa al que accede: fija, variable o
mixta; d) comparelas cuotas men-
suales ofrecidas, pues a veces a ta-
sas similares las cuotas varfan por
Otros costos como segurosy portes.

5.Reviseloscontratos. Todaslas
entidades financieraslostienenen
suspaginasweb. Aclare susdudas.

6. Disfrute su inversién y, lo
mas importante, piense que esta
decision debe traerle tranquilidad
austedyasufamilia.

P portafolio

Aquimostramos las alternativas mas comunes de
inversion, lo que noimplica unarecomendacion.

Sihubieratenido

parainvertirhace unmes,
hoy tendria:

$/.876,9

enAlicorp Cy Corp. JR Lindley

$.1.003,5

enFondo Mutuo BCP Conservador

$.923,0

en Fondo Mutuo Scotia Acciones

$.986,0

enFondo Mutuo BBVA Conservador

s.1.006,7

en Fondo Mutuo Estructurado BBVA

$.953,9

enFondo Voluntario Integra AFP (ll)

.1.008,0

en Dep. plazo 360 dias Bco. Azteca

.1.000,8

en Cta. de ahorro promedio SBS

De cada categoria se tomaronlosmejoresretornos
a30dias. Acciones: delgrupo de las mas alejadas
yqueestan por debajo de su precio objetivo.

D elconsultorioecondmico

EN ESTE ESPACIO RESPONDEREMOS TODAS LAS DUDAS E INQUIETUDES DENUESTROS
LECTORES. ENVIENOS SUS CONSULTAS Y COMENTARIOS A: tudinero@comercio.com.pe

P> hovedades

PRODUCTOS, SERVICIOS Y ANUNCIOS QUE
LE PODRIAN (O DEBERIAN) INTERESAR

»Hacealguntiempovitasasde
interés de 6,99% para créditos
vehiculares, pero ahorahay
feriasde bancos contasasde
10%. ¢No se supone que latasa
iba aseguirbajando?

ElisaSolis

RESPUESTA.

Lastasas de 6,99% que se ofre-
cieron el afo pasado poralgunas
entidades eran enrealidad pro-
mocionales. Segunlaestructura
decostosdelosbancos, latasa
promediodeberiaestarentre 9%y
10%. Ladiferencia cuando le ofre-
cenunatasamenorlaestapagan-
dolaempresaconcesionariadela
marca. Son estrategias de venta
queellastienen paraagotar sus
stocksynotenerquerematarsus
vehiculosydafarlaimagendesus
marcas. Eso si, es probable que
conelincrementodelastasasde
referenciadel BCR (parafrenar ex-
pectativasinflacionarias), lastasas
promedio en soles suban unpoco,
aunque no de manerasignificativa.

»¢Es valido que me cobren
por prepagar mi crédito
hipotecario?

Marisol Guerra

RESPUESTA.
Yanoestanusual, perosies
valido, pues es unaherramienta
queusanlosbancos para
desincentivaralosclientesde
los prepagosy que les permite
compensaren algolos menores
ingresos delosintereses queya
norecibiran. Esosi, siustedtiene
varios productos enelbanco
puede negociarque nolecobren
lacomisién por el prepago.

»Tengo cincotarjetasde
crédito con saldos pendientes
de pago casi al limite de la
linea otorgaday por mas que
hago esfuerzos por pagar, no
veo que se reduzcamucho mi
deuda. ;{ Qué puedo hacer?
ElviraTorres

RESPUESTA.
Noes muy recomendable tener
tantastarjetas. Loideal es manejar

]| LAG DESTACADA

Quisiera saber cuales son
las estrategias de cobertura
deriesgos paraunapyme.

SusanaZarate

Suponemos que se refiereaco-
berturadetipo de cambio. De
serese el caso, segun el volumen
de sus operaciones, puede acu-
dirasubanco pararealizar ope-
raciones conforwards. Perotam-
bién puede usar herramientas
sencillas como buscar calzarlas
fechas de sus cobros enmoneda
extranjera conlade sus pagos.

solounaodos,yquelasegunda
sea paraalgunaemergencia. Pero
yaconelproblemaencima, lome-
jorque puede haceresevitarquela
deudasigacreciendoy ello, porlo
quenoscuenta, nololograrasisi-
guemanejandosus saldosatravés
delsistemarotativo. Loideal esque
converse conalgunadelas entida-

desconlasquetienesustarjetas(la
mejor alternativa suele seraquella
conlaquetieneademasel pagode
susalario) paraquelecomprenlas
deudas quetiene. Conellonosolo
evitaque siga creciendo sumonto
dedeuda, sino quefijacuotasma-
nejables de pago. Esossi, seriabue-
noqueluego sequedesolocon
unatarjetaylause conprudencia.

» ¢ Por qué cuando saco dinero
de uncajeroquenoesdel
banco donde tengo mi cuenta
de ahorrome cobranuna
comision, que ademas cambia
de monto con el cajero que
uso?

Luis Castillo

RESPUESTA.

Enlamedidaqueusted usainfraes-
tructurade otrainstituciénfinancie-
ra, estale cobraunacomision. Y co-
mo cadainstitucién manejacostos
diferentes, las comisiones poruso
decajerovarian.Engeneral,aunque
noesunaregla,secobradeS/.2a
S/.5pararetirosensolesyde US$1
aUS$3pararetirosendolares.

PORSEGURIDAD
EIBCPreduce limite de
operaciones enlinea

11 Desde estelunes 18, los clien-
tes del BCP solo podran realizar
operaciones por hasta US$200
diariosatravés de Internet. Para
realizar operaciones por montos
mayores, deberan adquirir runa
clave digital.

EMPIEZAEN PIURAY AREQUIPA
EIHSBC empieza su
expansion a provincias
11Conl0agenciasenLima, el
HSBCempezdsuexpansiénhacia
lasprovincias. Las primeraselegidas
son PiurayArequipa. Luegoven-
drian TrujilloyChiclayo. Conello
superariaal Citibankydejariade ser
elbanco conmenorredenel pais.

BUSQUEDA DEEMPLEOS
Trabajando.comllegara
de lamano del Santander
I Elgrupo Santander, a través

de Universia, adquiri6 el 30%
detrabajando.com, portal de
btsqueda de empleos, yanuncié
queesteingresard al Pera.

PEQUENO
Logitechlanzasu
mouse inalambrico

11 El Logitech V550 Nanoes
ideal paranotebooks, pues
sepuedesujetaralalaptop y
desplazarlolibremente. Es
compatiblecon PCyMacyes-
tard disponible en diciembre.

111 LACIFRADEL DIA

63%

delos peruanos afirmaserfelizo
muy feliz, segun elinforme pre-
parado por Ipsos Apoyo para
Coca-Colaenlaregion.



