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LIMA NORTE ATRAVIESA POR UN NUEVO ‘BOOM’ DE FORMATOS COMERCIALES
MODERNOS. CON LA PANAMERICANA NORTE COMO EJE, LAS INVERSIONES SE
ESTIMAN EN MAS DE US$90 MILLONES ESTE ANO. PERO VENDRIA MAS
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CHRISTIAN NAVARRO ROJAS
Infografia

SERGIO FERNANDEZ

o, nosetratadellibro
N futuristade Alvin To-
filer, sino algo mu-
cho mas cercano: la tercera
ola de inversiones en com-
plejos comerciales en Lima
norte estd aqui y viene por
mis. Por lo pronto, en los
proyectos cuya apertura y
construcciénseiniciariaeste
afio, lascifrasnoson pocaco-
sa: masde US$90 millones.
Nada menos que el 10% de
lo que los formatos comer-
ciales modernos invertirian
entreesteafioyel 2010, unos
US$900 millones para abrir
tiendas y centros comercia-
lesentodoel Perti.

Lima norte no siempre fue
mimada por los operado-
res del comercio minorista
moderno. La primera ola
deinversiones data de 1997
y 1998, cuando, primero,
Hipermercados Metro vy,
luego, Santa Isabel se ubi-
caron en Independencia y
Los Olivos, respectivamen-
te. Cinco afios después, en
€l2002,llegblasegundaola,
primero con el Royal Pla-
za, y un afio después con el
Megaplaza, un proyecto de
US$50millonesyquedebe
haber sido el mas estudiado
porlosbancos queapoyaron
sufinanciamiento. Perofue
a partir del 2005, cuando el
Megaplaza reportaba ven-
tas que superaban las pro-
yecciones mds optimistas
cada mes, que el potencial
de Lima norte se hizo mas
evidente. “Al principio, nos
vefan como un elefante
blanco... y eso que éramos

Los jugadores de Lima norte

Lima norte tendra dos centros comerciales de fuste en el corto plazo y muy cerca uno del otro. Habra que ver si la concentracion

de la oferta favorece a ambos.
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Procedencia de personas que realizaron
su ultima compra en el centro comercial

de Lima norte
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Ubicacion de los centros comerciales
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mis chicos (en espacio) que
hoy”, reconoce Percy Vigil,
gerente general del Mega-
plaza.

Pero no todos estaban
convencidos de la apuesta.
El 2006, de pie en una de
lasexplanadas del centro co-
mercial de Parque Arauco
atiborradade gente, laplana
mayor de Falabellaen Chile
tuvo casi que imponer alos
ejecutivos de sufilial perua-

naqueunatiendapordepar-
tamentos eranecesaria alli.
Y no seequivocaron.

Sin embargo, durante este
afio el movimiento ha si-
do mayor e indicaria una
tercera ola de inversiones,
encabezada por Plaza Nor-
te, un proyecto que en una
primera etapa demandara
US$65 millonesy que mar-

ca el retorno de la familia
Wongal negociodelos cen-
tros comerciales. “Vamos
vientoen popa”, seapresura
adecir Edgar Callo, gerente
de centros comerciales ein-
mobiliarios de W Adminis-
traciény Servicios, el nuevo
brazo operativodelafamilia
peruanadeorigen chino.
“Siseguimos creciendoa
unritmode7%o08%anual,
todo va a funcionar. Todos

los ‘retailers’ estdn toman-
do posiciones ya”, comen-
ta Eric Rey de Castro, di-
rector gerente de la consul-
tora inmobiliaria Colliers
International.

No es casualidad, en-
tonces, que en los prime-
ros meses del 2008 hayan
abierto sus puertas Real
Plaza Pro (en Comas), del
Grupo Interbank, con un
Plaza Vea como tienda an-

Jabun opiesed

cla, yel tltimo de los Maes-
tro Home Center, del Gru-
po Pisopak, en el Ovalo
Naranjal, de Los Olivos.
Ambos teniendo como
eje principal la carretera
Panamericana Norte.

Ademais, el recien-
te y subito desalojo del
Hipermercado Metro de
Independencia ha abierto
la interrogante sobre qué
hara el Grupo Interbank
con este terreno, ahora de
su propiedad. Por eso, la
eventual construccién de
un Plaza Vea en ese recin-
to no esta descartada, pe-
ro tampoco el regreso de
Cencosud y Metro, muy
cerca: ya sea en el terreno
adyacente, donde antes se
alojaban las instalaciones
del parque de diversiones
Aventura Park (yqueinclu-
yetodalapartetraseradela
playa de estacionamiento
delatienda) o cruzandola
avenida Carlos Izaguirre,
donde atin mantiene un
pafio, al costado del Royal
Plaza, adonde hatraslada-
do momentineamente al
Aventura Park.

Esmas, la semana pasa-
dayahabjamaquinariaenel
terreno adyacente al ex Me-
tro, realizando los primeros
movimientosdetierras.

¢Quéest causandotodaes-
tafiebrede proyectosenesta
zona que abarca Indepen-
denciayLos Olivos?

En primer lugar, su po-
blacién. “Més de dos millo-
nes de personas viven en
Lima norte y estimamos
que hay 500.000 mas que
provienen de otras zonas
como el Rimac, el Cerca-
do o San Juan de Lurigan-
cho”, sefiala Vigil.



