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Ofrecen becas de posgrado

El Ministerio de Educacion gestiona becas de
posgrado en 11 paises. Informes en la pagina:
www.minedu.gob.pe/obec/internacionales.php.

Mas gas natural paraLima

La empresa Calidda firmara hoy un convenio
con el Concejo de San Juan de Lurigancho
para distribuir gas natural en ese distrito.

MODALIDADES Y MEDIDAS DE SEGURIDAD QUE DEBE ADOPTAR

Estatadores apelan a ventas sucesivas
o falsas herencias para usurpar casas

i Sunarp pide revisar
figura de comprador
de buena fe para que
robo no se concrete

n Ley admite como
dueno solo a quien
inscribe el bien en

Registros Publicos

ELIZABETH SALAZAR VEGA

Incredulidad, desesperacion,
impotencia. Es dificil resumir
en el papel los sentimientos que
luchan al interior de una perso-
na alquelehasidoarrebatadasu
casa, terreno onegocio, producto
deunaestafa. Una personacomo
Luigi Bértoli, a quien le resulta
imposible creer que por desco-
nocimiento o descuido, propio
odeterceros, se puede perder el
resultado de afios de esfuerzoy
ahorro. “Estoy moralmente des-
truido, econdémicamente afecta-
do... era el esfuerzo de toda mi
vida”, dice Bértoli, de 72 afios,
quiennuncapenséqueibaacaer
enunared de estafadores.
Segun la Dirincri, los delin-
cuentes eligen propiedades que
nosonocupadasporsusduefios,
yaseaporque losalquilan porun
largo periodode tiempo, porque
estosse encuentran en el extran-
jero (mas aun si han viajado co-
moilegales), porque el propieta-
rio tiene mds de un bien que ad-
ministrar o son propiedades fisi-
camenteabandonadas. También
ponenlamiraen predios asigna-
doscomoherenciaoaquelloscu-
yos duefios son ancianos, han fa-
llecidoonohanrevisadosudocu-
mentaciénenRegistros Piiblicos
enlostltimosafios.

1.-LASVENTAS SUCESIVAS

En 1980 Bértoli compré un te-
rreno de mds de mil metros cua-
drados en la calle El Paraiso, en
LaMolina, alos esposos Octavio
Monroy Anticonay Yolanda Mi-
randa, segun consta en la escri-
tura de compraventa que tiene
ensupoder. Invirtiddinero extra
y logré construir una gran casa
de dospisos, perorecién el 2001
seenterddelagranestafade que
habiasido victima: la pareja con
quehicieronlatransacciénvolvio
avender el inmueble a una mu-
jer identificada como Martina
Ramos Silva y esta, a su vez, lo
transfirié a otras dos empresas.
Los esposos Monroy-Miranda
fueron sentenciados por defrau-
daciényestelionato, esdecir, por
vender un bien ajeno; sinembar-
go, adiferencia de Bértoli, Mar-
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Modalidad de delitos Nimero
detectados en Sunarp  de casos

Uso de contratos falsos 16
legalizados en notarias

Minutas fraudulentas 16
ingresadas en ventanilla

Otro tipo de falsificaciones 55
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Modalidad de delitos Numero
detectados en Sunarp  de casos
Uso de contratos falsos 21
legalizados en notarias

Minutas fraudulentas 5

ingresadas en ventanilla

Otro tipo de falsificaciones 56
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SEGURIDAD. Los notarios cuentan conunlector de barras para corroborar la
autenticidad del DN, pero sin un lector de huellas dactilares nada es seguro.

DEL CONSULTOR

CARLOS CARPIO RAMIREZ Abogado

Desde varios frentes

Este problematiene que ser ata-
cadodesde varios frentes. Los
notarios, criticados conrazénen
muchos casos pornotomarlas
seguridades elementales para
comprobar laidentidad de las
personas, hanrespondido con
acierto—porlo menos algunos-
quienes cuentan conlectoresde
cédigos de barras del DNI; pero
les falta cumplir el ofrecimiento
de adquisicion de 650 lectores
dehuellas parasaber siquiense

presentaante el notario es quien
diceser.

Sunarp también harespon-
dido alimplementar el sistema
Alerta Registral, pero no olvide-
mos quelos propietarios tienen
su cuotaderesponsabilidad,
pues deben procurar no abando-
nar sus bienes, demostrar ante
terceros actosreales de pose-
sion, acceder al sistemaAlerta
Registraly denunciar la pérdida
de sus documentos de identidad

apenas ocurra, entre otros.

Perohayunaarista
pendiente: las operaciones rea-
lizadas con poderes consulares
legalizados. Losregistradores
carecendeinformacién respec-
toaloscénsules, suidentidad
es casi un misterio paracellos,
pero se confiaen sus escritos.
Serequiere, pues, unregistrode
dichos funcionarios que cruce
informacién con Reniecy Regis-
tros Publicos.

PARATENEREN CUENTA

Predios noregistrados
Elpagodearbitrios acreditala
posesién peronola propiedad.
Sisetratade unbienocupado
durante 5 afios (creyendoque
se contaba conuntitulo verda-
dero)o 10afios demalafe (sa-
biendo que eraajeno perosin
que nadielohayareclamado),
se puede pedirlaprescripcion
adquisitivay obtener el predio
legalmente.

Locales comerciales
Sicompraunlocal o negocio
asegurese quelaasociacion
queselovende (personajuridi-
ca) estéinscritaen el Registro
Mercantily Registrode Comer-
ciantes—ambos los cotejaen
Sunarp-paraasegurarse que
nolevendenunbienajeno.Una
vez compradoregistrelo.

tina Ramos siinscribio el predio
en Registros Publicos (Sunarp),
lo que, segin laley, la reconoce
comoduefia, pese aquetambién
ha sido denunciada como inte-
grantedelared.

“Unaspecto muy importante
paraevitarlas estafas inmobilia-
rias es inscribir el predio en Re-
gistros Publicos. Hay una incon-
gruenciaenel Cédigo Civilquees
aprovechadaporlosestafadores,
pues el articulo 949 dice que la
propiedad se transfiere y acredi-
taconuncontratodecompraven-
ta, peroenlosarticulos20y22se
davalidezsoloalainscripciénre-
gistral. Laleynolodice, perode-
be ser obligatoria la inscripcion,
pueslas minutas o contratos por
sisolosnovalen”, advierteelabo-
gado ArturoAza.

2.-TERCERO DEBUENAFE

De acuerdo con los datos de la
Sunarp, las ventas sucesivas de
predios para ‘blanquear’ la pro-
piedad vy las falsas sucesiones
(herencias) sonlasmodalidades
mds comunes que vienen usan-
dolos delincuentes. La primera
de estas se concreta debido a
quelaley protege al tercero que
adquiere el bienyloregistra, por
masquetrasunjuicio sedemues-
tre quela propiedad fue vendida
irregularmente. “La ley supone
que el comprador desconocia
los hechos. Es un elemento de
seguridad juridica aunque las
denunciaspolicialesdemuestran
queesteenrealidad eselsegundo
enlacadenadeembaucadores”,
dicelasuperintendentadelaSu-
narp, Maria Delia Cambursano.

AzaRiva explica que por mas
que el Poder Judicial délarazon
alverdadero duefio, este solo po-
draaspiraraunaindemnizacién
de parte del estafador, pero no
podré quitarle la casa al nuevo
ocupante. En este sentido Cam-
bursano informé que su entidad
planteara mejorar esta norma
paraque almenosel bienseresti-
tuya sise comprueba queel “ter-
cerodebuenafe” eraenrealidad
partedelabanda.

3.-FALSOSHEREDEROS
Losdelincuentes usan minutaso
escrituras completamente falsas
eintentanregistrarelfraudeenla
Sunarp, ysibienenlamayoriade
lasvecesestoesfrenadoatiempo
porqueelregistrador tiene como
cotejar las firmas y sellos de los
notarios, noocurre lomismo con
laslegalizaciones hechas porlos
cénsulesen el extranjeroodocu-
mentos judiciales de sucesion,
puesnocuentanconunabasede
datos de estos funcionarios. Por
ello, la modalidad de las falsas
herenciasse estd extendiendo.

Sofia Ode, representante del
ColegiodeNotariosdeLima,dice
quelosnotarios realizan una se-
riedeverificaciones paraconsta-
tarlaidentidad delapersona, pe-
roreconoce que lasuplantacién
ylafalsificacién de titulos de pro-
piedadsiguesiendolaclavedees-
tosrobos. Lasbandaslogranlega-
lizar contratos de compraventa,
seapordescuidoocorrupcionde
losnotarios a cargo, y asi, el con-
trato (de transferencia, compra-
venta, hipoteca, etc.) se convierte
en‘auténtico’y seinscribe en Su-
narpsin problemas.

4.- ELINQUILINO
Otra de las artimafias usadas
parahacerse de uninmueble es
engatusar ainquilinos con fuer-
tes deudas econdmicas para que
seanpartedelaestafaohacerque
unodelosmiembrosdelabanda
arriendeelpredioconelfindeac-
ceder arecibos de luz, agua, co-
rrespondencia, y tramitar docu-
mentosconsignandoladireccién
delpredio. Todoelloleservird al
estafador para presentarse a ter-
ceros como el verdadero duefio,
pueselmismoserdquienrecibaa
los futuros compradores.
Apelando alafiguradel com-
prador de buena fe, la papa ca-
liente quedaen manosdel verda-
dero duefioydelincauto; mien-
trasquelabandadesaparece con
eldinero. LaDivisién de Estafas
recomiendaindagarlos antece-
dentes de la persona a quien se
levaaarrendarlacasayvisitarel
bien periddicamente. ]

SUNARP CUENTA CON EL SISTEMA ALERTA REGISTRAL

Si es alertado de intento de estafa
tiene siete dias para evitarlo

Registre toda compra,

transferencia, hipoteca

u otro acto realizado en
su propiedad, en cualquiera de
las 58 oficinas registrales que la
Sunarp tiene en el pais. Hacerlo
essencillo, solollenela solicitud
deinscripcién, adjunteunacopia
desuDNI, el contratode compra-
ventalegalizado (queincluyelas
condiciones de pago del predio),
yabonelosderechosregistrales.

Siel documento que acre-
ditala transaccién es una
escritura publica, no se
preocupe; desde junio, tras la
publicaciéon de la nueva Ley del
Notariado, toda minuta suscrita

en una notaria debera ser pre-
sentada a Registros Puiblicos por
elmismo profesional yyano por
los compradores, precisamente,
para evitar intermediarios que
podrianserestafadores. Yaseaen
elcaso102,deberanpasarsiete
dias para que el tramite registral
quede anotadoenlaSunarp.

Inscribase gratisenelservi-
ciodeAlertaRegistraldela
Sunarp, puesesteleavisara
mediante un correo electrénico
cualquier intento de modifica-
cién registral de su propiedad
(solicitudes de transferencia,
compraventa, etc.). Parahacerlo
ingrese awww.sunarp.gob.pey

luego al icono Alerta Registral,
consigne sus datos personalesy
elnimero de la partida electré-
nicadesupropiedad (apareceen
el documento que Sunarp le en-
tregd cuando inscribié el bien).
El sistema le enviard un correo
paraconfirmarlaactivacion.

Revise periddicamente

su correo electrénico. En

caso le llegara una alerta
de la Sunarp informéndole que
un tercero, sin su conocimiento,
ha presentado un pedido para
alterarsupropiedad, contactede
inmediatoasuabogadoyacudaa
la Sunarp. Nointente solucionar
este impasse solo pues silasolici-

tud parabloquearlainscripcion
fraudulenta va dirigido a la per-
sonauoficinaequivocadapodria
perdertiempovaliosoyseconcre-
tarialaestafa. Recuerde que solo
tiene 7 dfashabiles (antesde que
el tramite siga su curso regular)
para frenar el intento de modi-
ficacién dela partida, pues, una
vezrealizadalainscripcion, solo
sepodraanularporviajudicial.

Denuncie el hecho ante

la Division de Estafas de

la PNP. Si el bloqueo se
realiza a tiempo, la estafa no se
concretard. El Colegio de Nota-
rios de Lima recomienda efec-
tuar visitas periddicas a predios
nohabitados, cercarlos terrenos
o lotes no construidos y estar al
diaenel pagodetributos. Sitiene
dudas, puede enviarun correo a
postmast@sunarp.gob.peolla-
maral 0801-15000. ]

DELITOS VINCULADOS A ROBO DE INMUEBLES

El afio pasado fiscalia
recibid 432 denuncias

Esdificil precisar el numero real
de casos y victimas de los esta-
fadores de inmuebles, pues los
delincuentes que cometen estos
actos son denunciados por mas
de undelito: apropiacionilicita,
estafa, defraudacion, falsifica-
ciéndedocumentos, usurpacioén
(sieldespojohasidoviolento) u
otros. No obstante, segin las es-
tadisticas que maneja el Ministe-
rio Publico se puede determinar
queduranteelafiopasadosoloen
Limasedenunciaron432hechos
vinculadosaestosdelitos, 179 de
los cuales son por estelionato, es
decir, porvenderunbien ajeno.
Enelmismoperiodo, personal
delaSuperintendenciaNacional
de Registros Publicos (Sunarp)

detect6 259 intentos de fraude
en el registro de propiedades
inmuebles de Lima, y aunque la
cifrarepresentesoloel 0,05%de
losregistros prediales realizados
enel pais, elimpactoquetieneen
losafectadosesenorme.

JUICIO AL MENSAJERO

Para el personal de la Divisién
de Estafasresulta dificil dar con
los cabecillas de estas organiza-
ciones, puesenlamayoriadelos
casosla Sunarp solologradetec-
tary denunciar aquienesllevan
el escrito fraudulento a mesade
partes. Estosenlamayoriadelos
casosnopertenecenalasbandas
yporunos pocos solesaccedena
realizar el trdmite. ]



